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STEJNOPIS
Notarsky zapis
sepsany dne dvacatého &tvrtého listopadu roku dvoutisiciho patnéctého (24.11.2015) mnou,
JUDr. Blankou Cechovou, notdikou se sidlem v Praze, v notafské kanceldfi na adrese
Kfenova 438/5, Praha 6, a to k zadosti SpoleCenstvi Velka Ohrada 2419 - 2424, IC:
75137577, se sidlem Praha 5, Janského 2420, PSC 15500, zapsaného v rejstiiku
spolecenstvi vlastniki jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu S, viozka
9016 (dale jen ,,Spoleenstvi™), dle ust. § 80a zakona ¢. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich
¢innosti (notafsky fad), ve znéni pozdé&jsich pfedpist, tj. osvédCeni pozadovanych formalit a

pravnich jednani spoleCenstvi a osv&d¢eni obsahu rozhodnuti shromazdéni Spolecenstvi
Velka Ohrada 2419 - 2424, pfijatych v pribéhu jeho zasedéni, které se konalo dne dvacétého
druhého fijna roku dvoutisiciho patnactého (22.10.2015) od 19,00 hodin v prostorach Skolni
jidelny 78 Klausova, na adrese Praha 13, Klausova 2450/2.

Zasedéani shromézdéni spoledenstvi se Ucastnili jeho ¢lenové uvedeni v prezencni listing.
Oveéfena kopie prezenéni listiny tvoti pFilohu ¢&. 1 tohoto notéfského zapisu.

I

1) Na zéklad® mné pfedlozenych listin v ramci pfipravy tohoto shromazdéni SpoleCenstvi a
na zékladé mé pfitomnosti pfi jeho zasedani osvédeuji nize uvedené formality a pravni
jednani organu Spolecenstvi souvisejici s pfijetim pfedmétnych usneseni:

a) Existence spoledenstvi byla ovéfena z vypisu zrejstifku spoleCenstvi vlastnikd
jednotek vedeného Méstskym soudem v Praze, v oddilu S, vlozka 9016, ziskaného
vystupem z informac¢niho systému vefejné spravy, o némz Ing. Jaroslav Hanousek
prohlasil, Ze obsahuje aktualni stav udaji o SpoleCenstvi zapisovanych do rejstiiku
spole€enstvi vlastnikl jednotek.
Totoznost pana Ing. Jaroslava Hanouska, nar. 08.04.1966, bydlist¢ Praha 5, Stodtlky,
Janského 2421/19, jsem ovéfila dle predloZeného platného tfedniho prikazu. -----------

b) Pisobnost shromazdéni Spolecenstvi k piijeti usneseni o schvéleni zmény stanov a
volbé ¢lend vyboru byla zjisténa z ust. § 1208 pism. a) a c¢) zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,,0b&. zak.“) a z Cl. VII odst. (3). stanov
Spoleenstvi v jejich uUplném znéni ke dni 22.10.2015 (déle jen ,,Stanovy
spole€enstvi®),

c) Zpusobilost shromazdéni k pfijeti pfedmétnych usneseni byla zjisténa: -----------------
— z pfedlozenych Stanov spolecenstvi, o nichz pan Ing. Jaroslav Hanousek prohlasil,

Ze byly ke dni svoldni zasedani tohoto shromazdéni jedinym uplnym znénim
stanov SpoleCenstvi,

— zpisemné pozvanky na zaseddni shromdzdéni Spoleenstvi, kterd byla dle
prohlaSeni pana Ing. Jaroslava Hanouska, v souladu s ust. Cl. VII odst. (7) a (8)
Stanov spoleCenstvi vyvéSena na domovni vyvésce patnact dni pfede dnem kondni
shromazdéni a soucasné dorucena vsem ¢lentim SpoleCenstvi,
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— zust. § 1206 odst. 1 obé&. zak. a dle Cl. VII odst. (11) Stanov spoledenstvi, dle
kterych ma kazdy vlastnik jednotky nachdzejici se v domé na adrese Praha 5,
Janského 2420, poclet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
Castech domu,

— zvypisu zkatastru nemovitosti ziskaného vystupem zinformacniho systému
vefejné spravy, vydaného dne 21.10.2015 pod pofadovym cislem V 666/2015,
Mgr. Petrou P&chovou, notatskou koncipientkou JUDr. Blanky Cechové, notaiky
se sidlem v Praze,

— z prezenéni listiny ze zasedani shromaZdéni SpoleCenstvi, dle které byli pfi
zahdjeni zasedani shroméazdéni pfitomni ¢lenové Spolecenstvi, kteti méli 6 565

-

hlasu z celkového poctu 9 283 vsech hlasu, coz predstavuje 70,72 % celkového
poctu hlasd vSech ¢lent Spolecenstvi,
— dleust. § 1206 odst. 2 ob&. zak. a dle Cl. VII odst. (10) Stanov spoledenstvi
upravyjicich usnasSenischopnost shromazdéni Spole€enstvi,
— zprohlaSeni pana Ing. Jaroslava Hanouska, ktery zahéjil zasedani shromazdéni
SpoleCenstvi a konstatoval, Ze pfi zahajeni zaseddni shroméazdéni byli pfitomni
¢lenové spoleenstvi, ktetfi disponuji 6 565 hlasy z celkového poctu 9 283 vsech
hlasa, coz predstavuje 70,72 % celkového poétu hlasti viech ¢lenti Spolecenstvi, a
shromazdéni je tudiZ usnaSenischopné. Proti tomuto prohldSeni nebyl vznesen
zadny protest ¢1 namitka.

d) Zpilsobilost shromazdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovnéz potvrzena
prohlaSenim pana Ing. Jaroslava Hanouska, ktery byl zvolen do funkce
piredsedajiciho shromézdéni v ramci programu tohoto zasedani shromézdéni. Proti
tomuto prohlaSeni nebyl vznesen zadny protest ¢i ndmitka. ----=--=-=-momcmmommooan
Totoznost pana Ing. Jaroslava Hanouska, nar. 08.04.1966, bydlist¢ Praha 5, Stodtlky,
Janského 2421/19, jsem ovéfila dle pfedloZeného platného Gfedniho prikazu. -----------

2) Na zakladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, ze formality a pravni jednani, k nimz bylo
Spolecenstvi ¢i jeho organy povinny pfed pfijetim nasledujicich usneseni shromazdéni,
byly ucinény a jsou v souladu se zakonem a Stanovami spoleCenstvi.

II.
Na zdkladé své piitomnosti pfi zaseddni shromézdéni SpoleCenstvi, dale osveédcuji, ze
shromazdéni Spoleéenstvi Velkda Ohrada 2419 - 2424, projednalo, a poté pfijalo rozhodnuti
nasledujiciho obsahu:

Méni se Stanovy spoleCenstvi tak, Ze se nahrazuji novym znénim stanov, které veetné
nadpisu zni takto:
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1.

Stanovy Spolecenstvi viastnika Velka Ohrada 2419 — 2424

CL1
Zakladni ustanoveni

Spoleéenstvi vlastnikl jednotek (déle jen ,,Spoledenstvi)je pravnicka osoba zaloZena za
ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pfi napliovani svého ucelu je zptsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Sprava domu a pozemku zahrnuje: -----~------

Dim ¢.p. 2419 pozemek parcelni ¢islo 2342/122 zastavéna plocha a nadvofi, -------

b

LI

!\)

2420 pozemek parcelni Cislo 2342/123 zastavéna plocha a nadvori, ------
2421 pozemek parcelni &islo 2342/124 zastavéna plocha a nadvofi, ------
2422 pozemek parcelni ¢islo 2342/125 zastavéna plocha a nadvoii, ------
2423 pozemek parcelni ¢islo 2342/126 zastavéna plocha a nadvoii, ------
2424 pozemek parcelni &islo 2342/127 zastaveéna plocha a nadvofi, ------
VSse v katastralnim tizemi obce Hlavni mésto Praha, ¢ast obce Stodilky. ----------==emmm-

. Spolecenstvi vlastnikl je osobou osobné odpovédnou za spravu domu a pozemku, pravné

jedné v mezich svého tcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Podle zékona, kterym
se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytl a
nebytovych prostor (déle jen ,,sluzby®), je Spoleenstvi vlastnikli také poskytovatelem
sluzeb, s povinnostmi a odpovédnosti z tohoto zdkona vyplyvajicimi.

. Cleny spole&enstvi jsou vlastnici jednotek v domg (dale jen "jednotka"), spole¢nymi &leny

spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen
"¢len spolecenstvi").

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

. Nazvem spolecenstvi jsou slova: Spelecenstvi vlastniki Velka Ohrada 2419 - 2424, -----

Sidlem spolecenstvi je Janského 2420/21, 155 00 Praha 5,

1CO 751 37 577.

CL 11
Sprava domu a dalsi ¢innosti

. Spole€enstvi vykondva a odpovidd za spravu domu a pozemku zplisobem a v rozsahu

stanoveném pravnimi predpisy, témito stanovami a dal$imi rozhodnutimi organt
spolecenstvi.

Sprava domu a dalsi ¢innosti
2.1.  Spravou domu se rozumi zajist'ovani:
a) provozu pozemku a domu, véetné jeho rekonstrukce a modernizace, ~-----=-=-==-==---
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2.5.

2.6.

b)

c)
d)

b)
<)

d)
e)

~technickych postupt spojenych se spravou domu.

udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,
protipozarniho zabezpeleni domu, véetné hromosvodi,
revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vCetné radidtort,
vzduchotechniky, vytahd, spole¢né televizni a rozhlasové antény a ostatnich
systémil k p¥{jmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé a dal$ich technickych zatizeni podle vybaveni domu, -
administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, -====-=-==--
spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lend spoleCenstvi, -------=-----
dalsich ¢&innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich pfedpisi a

V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjedndvat smlouvy, pfedevsim o:
zajidténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoledenstvi zajistuji u dodavatele ptimo,
pojisténi domu,
najmu spole¢nych ¢asti domu a nebytovych prostor.

SpoleCenstvi zajidtuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavee 2.1. a 2.2. a uplatfiovani narokid z poruSovani smluvnich povinnosti ze
strany dodavateld.

Pii plnéni tkold podle zdkona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména
tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
vybirdni ptedem uréenych finanénich prosttedkli od ¢lent spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na sprdvu domu a
pozemku"), popfipadé dalsich pFispévku na ¢innosti dle téchto stanov, -------=-=-----
vedeni evidence plateb ¢lenti spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,---
vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k cinnosti
spoleCenstvi,
zFizeni uétu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostredky,
vedeni Gletnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Spoledenstvi  zajistuje bud’ pfimo, nebo na zidkladé smluv uzavienych
spoleenstvim s dodavateli zejména plnéni spojend s uZivanim jednotek a
spole¢nych &asti domu (dale jen "sluZby"), napfiklad dodavky tepla a teplé
uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tklid spole¢nych
prostor, uzivani STA apod. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:---
vybirani uhrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,
zplsob rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozti¢tovani
cen sluZeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
orgénu, a vyucétovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, ~-----=----=----
vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
veetné vyuctovani.

Spoleenstvi zajidt'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pradvnickym -----
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osobdm neZ ¢lentim spoledenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv. --------

V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu zdkona spoleCenstvi dale zajistuje
zejména:
véasné vyméhani plnéni povinnosti uloZenych c¢lentim spoleCenstvi k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi,
fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
plnéni dal$ich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spoleenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisa.

3. Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem-------------=---

3.1

3.2

a)
b)

f)
3.3.

V souladu s prohladenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek (dale
jen "shromazdén{") o ustanoveni spravce, miZe spolecenstvi zajiStovat provozni,
technické a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi
¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym muZe byt fyzicka nebo pravnické osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:
vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
uréeni zplisobu hospodateni s pfisp&vky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb vCetné jejich evidence, ---==-mm=mm=mn-mmx
povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni vyboru spoledenstvi organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto
stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,-----------------
povinnost spravce piedloZit jednou ro¢né vyboru spoleCenstvi a nasledné 1
shromazdéni zpravu o ¢innosti spravee, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu
finan&nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu,
jakoz i o jinych vyznamnych skute€nostech,
povinnost spravece pied ukonéenim jeho Einnosti podat vyboru spoleCenstvi zpravu
o své &innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné
materidly o spravé domu a své ¢innosti,
dalsi nalezitosti stanovené shromézdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavet 3.1. az 3.3. nemiize byt dotCena vylu¢na
rozhodovaci plisobnost organi spoledenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov. -----------

Pokud tyto stanovy neuréuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a
pozemku se Fidi pravnimi predpisy.
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CL 1V
Clenstvi ve spolecenstvi

1. Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce. Spoleéenstvi &leny eviduje a sdéluje jim informace podle zdkona, stejné tak
¢lenové spoledenstvi sdéluji spolecenstvi zakonem vyzadované informace.

2. Clen spoleenstvi se mize nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym ¢Elenem
spoleCenstvi nebo tfeti osobou star§i osmnécti (18) let, na zdklad¢ pisemné plné moci.
Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vici spoleCenstvi spole€ného zastupce. Plnd
moc nemusi byt opatfena Uredné ovéfenym podpisem.

3. Clen spoledenstvi miize své pravo k jednotce rozdglit na podily.

4. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spoledenstvi vlastniki. To plati i v pfipadé manzelt, ktefl maji jednotku ve
spole¢ném jméni. Zmocnéni vyZzaduje pisemnou formu plné moci. Spoluvlastnici jednotky
jsou povinni spolecenstvi vlastnikl jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich
spole¢nému zastupci. V ptipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zéstupci nedohodnou,
jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit
spolecenstvi vlastnik pravomocné soudni rozhodnuti.

5. Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi vlastnikii vykondvéa spoleény zastupce. Spole¢ny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnikil
a vykondvat na ném prava Clena spolecenstvi vlastnikli, zejména podavat jménem
spoluvlastniki bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pfitomni, prava
Clena spoleCenstvi vlastniktl v8ak nevykondvaji. To plati i v pfipadé manZell, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

6. Clenstvi ve spoletenstvi vlastniki zanika:
- pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
- umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikd — fyzické osoby,
- zanikem ¢lena spoleCenstvi vlastnik — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ----
- zéanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastniki,
- dal3im zptisobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

7. Spolecné Elenstvi ve spoledenstvi vlastnik(i zanikd a méni se na ¢Elenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené
oznamit vyboru spoleéenstvi.

8. SpoleCenstvi vede a prib&Zné aktualizuje seznam vlastnikd jednotek a dle moZnosti
ngjemcl v domé, se zakladnimi identifika¢nimi tdaji o téchto osobach.
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CLV
Clenska priava a povinnosti a zpusob jejich uplatiiovani

1. Clen spoleenstvi mé prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zdkona a dalSich pravnich predpist, pokud tyto stanovy
neuréuji jinak. Tato prava Clen spoleCenstvi uplatiiuje zplisobem stanovenym zékonem,
véetné zdkladnich zasad obcanského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach.
Rozsah prav a povinnosti ¢lent spolecenstvi je ddn zejména pravidly pro spravu domu a
pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti.

2.~ Clen spoletenstvi mé préavo zejména; ==
2.1.  uZivat spole¢né c¢ésti domu podle pravidel v zdkoné¢ a téchto stanovach

upravenych,

2.2.  ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

2.3.  ucastnit se zasedani shromazdeéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

2.4.  volit a byt volen do organti spoleCenstvi,

2.5. predklddat orgdnim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni <¢innosti
spoledenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

2.6.  obdrzet vyuétovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zidloh na
plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky (déle jen ------------ »Sluzby*),
nejpozdeji do ¢tyf mésich od skonceni zuétovaciho obdob byt vyuZiti zalohového
pfispévku na udrzbu, opravu a stavebni Upravy spoleénych d&asti, ktery se
jednotlivym vypotfadava a vraceni pfipadnych pfeplatkt nejpozdéji do sedmi
meésict od skondeni zu¢tovaciho obdobi,

2.7.  nahliZet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolefenstvim, do uetnich knih a ucetnich
dokladi, byt informovan o rozhodnutich pfijatych vyborem ve véci spravy domu a
pozadovat zékonem stanovena potvrzeni, pfi¢emz je povinen uhradit spoleenstvi
ndklady, které tim spoleCenstvi vzniknou, o konkrétni vys$i ndkladi rozhodne
statutarni organ spoleCenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak. ------=--=----=---

2.8.  Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav domu, a pifimo hrozi nebezpe¢i, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je
spolecenstvi vlastnikd opravnéno €init opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadg, ze
nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku.

3. Clen spole&enstvi mé povinnost zejména:

3.1.

3.2.

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organd spoledenstvi
schvalena v souladu s pravnimi piedpisy a témito stanovami,
hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na
sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani zéloh,
hradit ndklady, které spolecenstvi se spravou domu a pozemku na zékladé Zadosti
¢lena ¢i z jinych diivodi na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou (klice, nahlizeni do
listin, nezpfistupnéni bytu aj.),
ridit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a spole¢nych zafizeni pravidly téchto
stanov a rozhodnutimi (pokyny) organl spolecenstvi, vCetné povinnosti hlasit
udaje o kli¢ich od spole¢nych &asti, pokud tak shromézdéni rozhodne, a zajistit
jejich dodrZzovani také v§emi osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné ----
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3.5.

3.6.

najemcl. Vzdy je vSak povinnosti ¢lena spolecenstvi nahldsit statutdrmimu organu
ztratu Cipu k vstupnim dvefim,
zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivéni jednotky nebo spoleénych ¢asti jinym
vlastniklim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenli spoledenstvi;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek, provadét tpravy spole¢nych ¢asti
jen se souhlasem spoleCenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v domé,
odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spolecnych ¢astech zplisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uZivaji nebo jimz do

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

vynaloZeny,
umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu,
tepla a jinych energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,
umoznit po piedchozim vyzvani spoleCenstvi piistup do jednotky, pokud to
vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych ¢asti
domu,
oznamit nejpozdéji do jednoho mésice statutarnimu orgénu spolecenstvi datum
nabyti vlastnictvi jednotky véetné své adresy a poltu osob, které s nim sdileji
domécnost, ptipadné bydli v byt€ po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné 3 mésice
v jednom kalendéainim roce, v ptipad€ rozuétovani sluzeb podle osob pak osoby, u
kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delsi nez 2 mésice v
priub&hu zuctovactho obdobi. Tato povinnost se tykad i v pfipadné zmény poctu
osob, které maji v byté domacnost.
v pfipad¢ pfenechani bytu do uzivani jiné osobé€, oznamit nejpozdéji do jednoho
mésice spoledenstvi jméno a adresu této osoby, véetné poétu osob ve smyslu
predchoziho bodu, V takovém piipadé ozndmi také kontaktni spojeni na tuto osobu
pro piipad, Ze v byté nebo v dome vznikne havarijni situace.
v ptipad¢, Ze stavebné upravuje svou jednotku, pfedat spolecenstvi pted zahdjenim
stavebnich tprav projektovou dokumentaci a vyjadieni pfislusného stavebniho
ufadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydéno, a po pfedchozi vyzvé umoznit
spolecenstvi pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti.
Na ndvrh spolecenstvi vlastnikt miize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika,
ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoziiujicim prava ostatnich vlastniki
jednotek.

CL VI
Shromazdéni

1. Nejvy33i orgén spoledenstvi vlastnikd je shromaZdéni. Shromézdéni tvor{ vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlas odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
C¢astech; je-1i v8ak vlastnikem jednotky SpoleCenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepiihliZi.

2.1.

Do pilisobnosti shromazdéni patfi:

zména stanov,

domu umoznil™ vstup, pripadné€ nahradit naklad ~spoleCenstvi na tento uclel
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2.2.  zména prohlaSeni o rozd€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
2.3.  volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmeén, ------
2.4. schvaleni uetni zavérky, vypofadani vysledku hospodateni a zpravy o
hospodareni spole€enstvi vlastnikd a spravé domu, jakoZz 1 celkové vySe prisp&vkl
na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyu€tovani nebo vyporadéani
nevyCerpanych ptispévkd, schvéleni druhu sluzeb a vySe zéloh na jejich thradu,
jakoZ i zpsobu roza¢tovani cen sluzeb na jednotky,
2.5.  schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz 1 zpidsobu
rozu¢tovani cen sluzeb na jednotky,

ror

&)

3 P
TUZIIuUOUvaill,

2.6.1. o Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osob¢ pilisobici v oblasti bydleni, -------------
2.6.2. o zméné ulelu uzivani domu nebo jednotky,
2.6.3. o zmén¢ podlahové plochy jednotky,
2.6.4. o Uplném nebo Casteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
2.6.5. o zméné podilu na spole¢nych ¢astech, :
2.6.6. 0 zmén¢ v urfeni spoletné &asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika
jednotky,
2.6.7. o Gdrzbé, opravé nebo stavebni upraveé spole¢né ¢asti, vyjma véci uvedenych v
¢l. VII odst. 5 téchto stanov,
2.7.  udélovani pfedchoziho souhlasu:
2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych vé&ci nebo k jinému nakladani s
nimi,
2.7.2. Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII
odst. 5 téchto stanov,
2.7.3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vy3e a podminek
aveéru,
2.7.4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,-----
2.8. urCeni osoby, kterd mé zajiStovat nekteré Cinnosti sprdvy domu a pozemku,
rozhodnuti o jeji zméng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
2.9.  rozhodovani v dalsich zéleZitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech, které
si shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.
3. Shromazdéni se schdzi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spolecenstvi.

Shromazdéni musi byt statutdrnim organem svolano t€Z, pozadé-li o to s uvedenim névrhu
potfadu zasedani nejméné takovy pocet ¢lenti spoleCenstvi, ktefi maji vice neZ &tvrtinu

vSech hlast, nejméné viak dva z nich, a to do tficeti (30) dnd od doruceni této Zadosti.

b

4. Shromazdéni je svoldvdno pisemnou pozvankou, kterd je zasldna vSem clenim
spolecenstvi.
Pisemnd pozvanka musi byt zaslana poStou, nebo pieddna osobné nebo vhozena do
postovni schranky nebo zasldna elektronicky na mailovou adresu, kterd byla nahldSena
v seznamu elektronickych adres. Soucasné musi byt pozvanka zverejnéna na obvyklém
mist¢ v domé nejméné patnict (15) dni pfede dnem kondni zaseddni shromazZdéni. V
pozvéance je uveden zejména datum, hodina, misto konani{ a potad zasedani shromazdéni.
Dale je v pozvance uvedeno, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi sezndmit s podklady
tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. -----------
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5. Zasedani shromazdeéni fidi statutarni organ spoleCenstvi, neur¢i-li jinou osobu. ==-~----------

6. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolelenstvi, kteff maji vétdinu
hlast.

6.1. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasi piitomnych ¢lenti
spoleCenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréi jinak. PH hlasovéni je
rozhoduyjici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lend spoleenstvi na spoleinych
Castech; ¢lenové spoleenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné
jeden hlas,

6.2.  T¥ ¢tvrtin hlash pritomnych ¢lend spoleCenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

6.2.1. zméné¢ stanov,
6.2.2. zplsobu rozic¢tovani nékladd na sluzby na jednotlivé vlastniky.

6.3.  Nadpolovi¢ni vétsiny hlast vech ¢lenl spoleéenstvi je zapottebi k:

6.3.1. volbe¢ ¢lend statutarniho organu spoleéenstvi

6.3.2. pfijeti usnesen! o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni upravé

spoleCné Casti domu, jimiZ se neméni vnitfni uspofadani domu a zéaroven

velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych &asti domu nebo piesahujici

¢astku nad 250.000,- K& (slovy dvé sté padesat tisic korun &eskych) nebo o

jejich financovéani s vyuzitim Gvérovych zdrojl; tim neni doteno ustanoveni

2.6.7. tohoto ¢lanku nebo a ustanoveni bodu 5.2 ¢l. VII (havarijni stav). ---=-e-m-

6.4.  Pii hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych &astech vSech vlastnika

Jjednotek nebo o zméné poméru vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak

nez v disledku zmény podili na spoleénych Castech se vyZzaduje souhlas vech

vlastnikl jednotek

Souhlas v8ech vlastniki jednotek je zapotiebi také pfi kolaudaéni zméné z bytu na

nebytovy prostor.

7. Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zépis ve [hit€ do tficeti (30) dnd od jeho konani,
vletn€ jeho zvefejnéni pro potfebu Clend spoledenstvi, za jeho zpracovani a zvefejnéni
odpovidd fidici zasedani. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost
shromézdéni k jednani a usnaseni, dale idaje o pribéhu zasedéni, plné znéni ptijatych
usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly piedloZeny k
jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuji fidici zasedani, zapisovatel a
zvoleni ovéfovatelé zapisu. Zapisy véetné pisemnych podkladd k zaseddni shromdzdéni
musi byt uschovany u statutarniho organu spoleéenstvi.

8. Zplsobem stanovenym zékonem mimo zasedani (per rollam) miiZe byt rozhodnuto: --------
8.1. o tychz zaleZitostech, které mély byt projedndny na svolaném shromdazdéni, které
nebylo zplsobilé se usnaset, a to na ndvrh osoby, kterd shromazdéni svolala, --------

8.2. o tychz zaleZitostech, které byly fadné projedndny na svolaném shromazdéni, ale
nebyl-li ndvrh na usneseni pfijat kvalifikovanou vétSinou hlast ve smyslu odst. 6.

2. nebo 6. 3. nebo 6. 4. tohoto ¢l. nebo ¢l. VI, a to na navrh osoby, kterd
shromézdéni svolala,

8.3.  vjinych vécech, nez jsou uvedeny v odst. 6. 2. nebo 6. 3. nebo 6. 4. tohoto &l1. nebo
¢l. VI, a to na navrh statutarniho organu spolecenstvi.

8.4.  kazda zalezitost, kterd bude schvalovana vySe uvedenym zplisobem dle odstavci

. nebo 8. 2. nebo 8. 3., musi byt nejdfive odsouhlasena tfi¢tvrtinovou vétsinou
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10.

piitomnych &lent spoleCenstvi na fadné svolaném shromazdéni vlastnikd, a to na
navrh statutarniho orgdnu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani dle ¢lanku VI, odstavce 8. se pak vyzaduje vyjadieni Clena
spoledenstvi s uvedenim dne, mé&sice, roku, kdy bylo u¢inéno, podepsano vlastni rukou na
listing obsahujici plné znéni névrhu, a to do tficeti (30) dnd od data kondni shromaZdéni
vlastnik.

Vybor ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé bez zbyte¢ného odkladu vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. ------

CL VII
Statutarni organ spolecenstvi

Volenym orgénem spolelenstvi je vybor spoleenstvi (dale jen ,,vybor).

Funkéni obdobi ¢lena vyboru je pét (5) let; po¢ind dnem zvoleni do funkce nebo dnem,
ktery byl pfi zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce a konc¢i uplynutim funké&niho
obdobi. Clenstvi ve vyboru dale konéi v diisledku odstoupen{ z funkce nebo odvolani z
funkce. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce na schiizi vyboru nebo na zasedédni
shromaZdéni, zanikne mu Clenstvi ve vyboru timto odstoupenim.

Vybor je statutdrnim orgénem spoledenstvi, za svou &innost odpovida shromazdéni. --------
Vyboru néleZi veikera plisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné
spolelenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem

¢innosti spoledenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisii a téchto
stanov ve vyluéné pisobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V plisobnosti vyboru je také rozhodovani o:
5.1.  nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne v kalenddfnim roce
souhrnné ¢astky 5.000 K¢ (slovy pét tisic korun Ceskych) a dale rozhodovéni o
zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendafnim roce
nepfesdhne v souhrnu &astku 25.000 K¢ (slovy dvacet pét tisic korun ¢eskych), -----
5.2. Udrzbég, opravé nebo stavebni upravé spoleéné &asti, celkova Castka na opravy a
udrzbu viak nesmi pfekroéit souhrnnou &astku v souctu 250.000 K& (slovy dvé sté
padesat tisic korun &eskych) v kalendainim roce. Tento limit neplati, jde-li o
havarijni stav ¢i odstranéni jeho dusledkt a/nebo opatieni k zabranéni vétsi Skodé
na spoleénych ¢astech nebo majetku vlastnikt jednotek.
O v3ech rozhodnutich podle bodt 5.1 a 5. 2. tohoto €lanku je vybor spolecenstvi
povinen informovat nejpozdéji na nejbliz§im zasedani shromazdeéni.

Clen vyboru je volen a odvoldvan shromazdénim. Zptsobilost byt lenem vyboru stanovi
zékon. Clenem vyboru vak miZe byt jen osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym ¢lenem
spolegenstvi. Clenem vyboru miize byt zvolen opakované i byvaly ¢len vyboru. --------------
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7.

Vybor je étyfélenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych ¢€lend a z funkee je
odvolava. Piedseda vyboru organizuje, svolava a ¥di ¢innost vyboru, organizuje b&éznou
ginnost spoletenstvi. Vybor kond své schize podle potieby, nejméné vsak jednou za
Stvrtleti, a predseda jej svolavéa pisemnou ¢i e-mailovou pozvankou. Z jednani vyboru se
potizuje zapis obsahujici rozhodnuti a usneseni piijatd kjednotlivym bodim jednani.
Viem ¢&lentim spoledenstvi je tento zapis zpfistupnén k nahlédnuti na pozadani v kancelafi
vyboru spolecenstvi.

Pokud poget ¢lentt vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor kooptovat dalsi ¢leny do
nejblizitho. zasedani shromézdéni. Shromazdéni muze zvolit nahradniky ¢lent vyboru

10.

11.

12.

13.

14.

ktefi nastupuji na uvolnéné misto ¢lent vyboru podle stanoveného pofadi.

Spolegenstvi zastupuje navenek pfedseda vyboru. V dobé nepfitomnosti predsedy jej
zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt
podepsano piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a daldim Clenem vyboru.
Podepisuje-1i ptedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za
podpis dal§iho ¢lena vyboru.

Kazdy &len vyboru m4 jeden hlas. Vybor je schopen usnasent, je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétsina jeho ¢lenti. K piijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasii pfitomnych
¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

Vybor jedna za spoledenstvi ve viech vécech spoledenstvi jako pravnické osoby. ------------

Vybor zejména pripravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromazdéni,
predklad4 shromézdéni zpravy o viech zaleZitostech spoletenstvi, véetné uletni zavérky,
zpravy o hospodafeni, rozpottu na pfisti obdobi a pisemnych materiald, které ma
shromézdéni projednat, zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spolefenstvi, sdéluje
jednotlivym &lentim spole¢enstvi podle usneseni shromézdéni vysi zaloh na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na thradu za sluzby, zajiStuje
vyuétovani zaloh a vyporadani nedoplatkl nebo preplatkil. ‘
Sleduje postup splaceni dlouhodobého wvéru, zmény podminek uvérové smlouvy
uplatn&né bankou, zejména zmény trokové sazby a podava nejméné jedenkrat rocné o
stavu splaceni Gvéru informaci vSem ¢lenim spole€enstvi vlastniki.

K zaji¥tovéni operativniho spojeni s ¢leny spoledenstvi jsou vyborem povéfeni v
jednotlivych domech domovni divérnici. Jejich prostfednictvim mlZe vybor pfedavat
vlastnik@im i uZivatelim bytd neodkladnd sdéleni dilezitd pro zajiSténi spravy domu a
naopak vlastnici a uZivatelé byt se mohou jejich prostfednictvim obracet se svymi
potfebami na vybor spoleenstvi. Domovni divérnici také sleduji pofddek ve spolecnych
Castech domifi, dodrzovani protipoZarnich opatfeni a preddvaji vyboru informace o
zjisténych nedostatcich.

Udrzbu zafizeni a odstratiovani zavad ve spole¢nych &astech domi zajistuji smluvni
pracovnici, jejichz &innost a zplGsob odméfovani je zakotvena v individudlnich
smlouvach.
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C1. VI
Kontrolni komise / Revizor

Dal3im volenym organem spoleCenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je orgdnem,
ktery je oprdvnén kontrolovat veSkerou ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho
¢lend na Cinnost spolecenstvi a jeho organd. Kontrolni komise je dvouélennd. Pokud neni
uvedeno jinak, platf pro kontrolni komisi vSechna pravidla, stanovend pro vybor jako
kolektivni organ.

Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do v8ech Gcetnich a jinych

|98}

dokladli spolecenstvi, pofizovat si z nich na ndklad spoleCenstvi kopie a vyzadovat od
statutdrniho orgdnu spolecenstvi potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Statutdrni
orgén je povinen kontrolni komisi poskytovat potfebnou soucinnost. Kontrolni komise
odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spoledenstvi. -m-mmmme-e--

Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména kontroluje ¢innost statutdrniho organu,
podava statutdrnimu organu zpravu o nedostatcich zjisténych piH své kontrolni &innosti
s ptipadnymi ndvrhy na opatfeni vedouci k odstranéni zavad, kontroluje plnéni usneseni
pijjatych shromédzdénim vlastnikli a usneseni pfijatych na jedndni vyboru spoledenstvi,
plnéni povinnosti vlastnikd souvisejicich s uhradou pfspévka a zaloh na poskytované
sluzby a poddva vyboru spoledenstvi informace o zjiténych nedostatcich s pfipadnymi
navrhy opatfeni k jejich odstranéni, md pravo se prostfednictvim svého zastupce udastnit
jednédni vyboru, projednava stiZnosti ¢lenlt spoleenstvi a podava shromazdéni zpravu o
vysledcich své kontrolni ¢innosti.

Spoleenstvi mZe namisto kontrolni komise zvolit revizora. Na revizora se pouZiji
ustanoveni tohoto ¢lanku pfimeétené.

CLIX
Pravidla pro spriavu domu a pozemku a uZivaini spoleénych &asti

Pokud déle neni uvedeno jinak, vSichni ¢lenové spoleCenstvi pfimo &i jen nepfimo uZivaji
viechny spole¢né ¢asti domu a podileji se proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o
nich i na financovani ndkladd na né&, Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendlezi
vlastniku jednotky a co je v z4jmu vSech spoluvlastniklt nutné nebo téelné pro fadnou
péCi o diim a pozemek a zachovani nebo zlep3eni spoleénych &asti. M4 se za to, Ze se
sprava vztahuje i na spoledné &asti, které slouZi k vyluénému uzivani jen nékterym
vlastniktim jednotek.

Na zdkladé rozhodnuti shromazdéni miZe spoledenstvi povéfit jinou osobu zajistovanim
nékterych Einnosti spravy domu a pozemku; tim nejsou doteny plisobnost a odpovédnost
spoleCenstvi za zajistovani ¢innosti podle zédkona a téchto stanov, ani vyluénd piisobnost
organu spole€enstvi podle zdkona a t&chto stanov.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti jsou stanovena tato pravidla:-------
3.1. O zasadach pro uzamykéni spole¢nych &asti (prostor), o podminkach vydavani
kli¢t vlastnikim jednotek, o evidenci k1{¢t a nakladech s tim spojenych a ----------
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3.2.

3.3.

w
=

o pfipadném upfesnéni rozsahu a doby uzivani spoleénych prostor navrhuje vybor
a schvaluje shromazdéni.
Clen spoletenstvi odpovida za dodrZeni pravidel pro uZivani spoletnych &asti i
vSemi osobami, kterym vstup do domu umozni.
Clen spoletenstvi neni opravnén rusit daldi &leny spoledenstvi & jiné osoby
v uzivani jednotek a spoleénych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim,
zejména nepfiméfenym hlukem, koufem, otfesy, pachem, svétlem ¢i chovanim
domacich zvitat, které¢ omezuji ostatni ¢leny spolecenstvi.
Clen spoleenstvi neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat
s ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozamni

1.

3.5.

3.6.

3.7.

ochrané.
Clen spoleenstvi neni opravnén, bez pisemného souhlasu statutirniho organu, ve
spoleCnych ¢astech umistovat ¢i uklddat jakékoli pfedméty, pro které neni
konkrétni prostor uréen nebo jejich umisténim dojde k poruSeni poZarnich &i jinych
zvlaStnich predpist. Pfedméty, které budou umistény ve spole¢nych ¢astech domu,
v rozporu s odstavcem 3. tohoto ¢lanku, budou na ndklady Clena spoledenstvi,
pokud bude zjistén, vyklizeny a ¢lenu spoledenstvi nevznikd 7adny ndrok na
kompenzaci téchto prfedmétd. To neplati, pokud se jednd o spole¢né <asti,
pfenechané k jeho vylu¢nému uzivani, avSak povinnosti stanovené poZarnimi ¢&i
zvlastnimi predpisy nejsou timto dotCeny.
Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplsob uzivani spolecnych ¢asti domu a
pozemku nebo pokyny a pravidla spoleCenstvim za tim ucelem pfijatd, vyzve ho
spolecenstvi ke zdrzeni se takového jedndni. V ptipadé nerespektovéni vyzvy
vlastnikem jednotky je spoleCenstvi opravnéno ¢init opatfeni k naplnéni vyzvy,
pfitemz vSechny ucelné vynaloZené néklady s tim spojené budou uplatnény vici
tomuto vlastnikovi jednotky.
Shromazdéni je oprdvnéno rozhodnout o zpisobu vykonu téchto 1 dalSich
zékonnych pravidel v mezich urcenych zdkonem i t€mito stanovami a na zékladé
jeho zmocnéni je statutdrni orgdn spoleCenstvi opravnén vydavat pokyny k
zajiSténi fadné spravy domu a pozemku, uZivani spolenych ¢asti a zachovani
potfadku v domg, veetné pokyni pro provoz technickych zafizeni v domé€. -----------

CLX

Hospodaieni spolecenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zpisob urdeni jejich vyse

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi Eleny spoleCenstvi na
Uhradu ptispévkd na spravu domu a pozemku, déle s finaninimi prostfedky,
poskytovanymi ¢&leny spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dal$imi finanénimi prostiedky ziskanymi v rdmci &innosti spoledenstvi. Spoledenstvi
nesmi podnikat ani se na podnikéni ¢i jiné ¢innosti podnikateld podilet, to se v8ak netyka

vkladi finan¢nich prostfedkd spoledenstvi na bankovni Géty spoledenstvi.

Spolegenstvi hospodafi a nakldda se svym majetkem v souladu s ufelem vymezenym

v zékong a zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy.
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3. Spoledenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych c¢lenim
spoleéenstvi k tomu pFisluinym organem spolecenstvi a plnéni zdvazki tretich osob vici
spoleenstvi. Statutdrni organ spoledenstvi odpovida za v¢asné plnéni t&chto ukold.---------

4. Clenové spoletenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech.

5. Rozpoétem spoleCenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a pozemku a
na sluzby a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a ziloh na sluzby.
Rozpodet spolecenstvi se sestavuje zpravidla na kalendaini rok. Ndvrh rozpo¢tu pfipravuje

vybor a piedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o schvaleni rozpoétu
rozhodlo nejpozdé&ji do 5. listopadu roku predchézejiciho tomu, pro ktery se rozpocet
schvaluje.

6. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpeeni vyrovnaného hospodafeni
s finanénimi prostfedky v béZném roce a vytvofeni dostatecné finanéni rezervy na opravy
nebo stavebni Gipravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech. -----------ncevee

7. Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zilohy na sluZzby plati &lenové
spoleCenstvi na zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k
tomu statutarnim organem spoleCenstvi na bankovni tcet spolecenstvi. Vyuctovani zaloh
se provadi podle pravnich pfedpisi a pravidel schvéalenych shromazdénim. Statutarni
orgdn pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostfedkd,
spoledenstvi nejméné jedenkrat roéné, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou
zpravy o hospodateni spolecenstvi.

8. Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku
v pomeéru velikosti svych spoluvlastnickych podild na spole¢nych c¢astech. Povinnost
piispivat na odménu Elenim volenych organd spoleenstvi a na odménu osobé, kterd ma
zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku je urena rozhodnutim shromazdéni
podle poctu jednotek.

9. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolelenstvi povinnost pfispévky na
spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti pfevodu vyporadat.

CLx1
Ustanoveni zavérecna

1. Stanovy budou zvetejnény na webovych strankach spoledenstvi se soutasnym hromadnym
rozeslanim ¢lenim spoleGenstvi na jejich zaregistrované e-mailové adresy a budou
uloZeny u statutdrniho orgénu a zvefejnény v obchodnim rejstifku.
V pfipadé pochybnosti se stanovy povazuji za dorudené tfetim dnem po odeslani na e-
mailové adresy a uvefejnénim na web strankach spolegenstvi.
Na pisemné vyzadani ¢lena spoleenstvi, statutdrni orgdn zaSle kopii platnych stanov
postou ¢lenu spoledenstvi na adresu uvedenou v jeho Zadosti.
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2. Je-li evidovand adresa ¢lena spoletenstvi totoznd s adresou domu, pro ktery spoledenstvi
vzniklo, a ma-li ¢len spoledenstvi v tomto domé oznadenou poStovni schranku, mohou byt
pisemnosti namisto zasildni prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovany
do této posStovni schranky; tyto pisemnosti se v pfipad& pochybnosti povaZuji za dorugené
tfetim dnem po vhozeni.

3. Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni adresu,
neZ je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spoleGenstvi opatiena jeho podpisem. ~==---nnnnmmm-

4. Pfipadnd zadost o zasilani pisemnosti doporutené nebo s dodejkou musi byt &lenem

spoleCenstvi opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spoledenstvi, je &len spolecenstvi
povinen uhradit spolegenstvi ndklady na postovné.

5. Ustanoveni odst. 2. az 5. tohoto ¢ldnku nevylu€uje moznost spoledenstvi zasilat vybrany
typ pisemnosti Cleniim spolecenstvi doporuteng nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

6. Tyto stanovy byly odsouhlaseny shroméazd&nim Spoledenstvi vlastniki Velkd Ohrada
2419 - 2424 konaném dne 22.10.2015 a téhoZ dne nabyly platnosti.

* ok ok ok ok

Rozhodnuti bylo pfijato shromézdénim tak, Ze ptedsedajici prednesl navrh na schvaleni
zmeény obsahu Stanov spoledenstvi, vyzval piitomné &leny Spoletenstvi k hlasovéani a ti
hlasovali zvednutim ruky. Konstatoval, Ze pted hlasovanim byli pfitomni vlastnici disponujici
celkem 6 488 hlasy zcelkového podtu 9 283 hlast. Vysledek hlasovéni byl zjistén
prohlaSenim pfedsedajiciho shromazdéni, dle kterého pro pfijeti usneseni hlasovalo 6 488
hlasi z celkového podtu 6 488 pritomnych hlast, tj. 100 % p¥itomnych hlasd, proti navrhu
nehlasoval z p¥itomnych nikdo a nikdo se hlasovani nezdrzel.

Proti vykonu hlasovactho prava nebyly vzneseny Zadné namitky &i protesty.

Rozhodny pocet hlast pro pfijeti usneseni 0 zmén& obsahu Stanov byl zjistén z ust. § 1206
odst. 2 ob¢. zak. a z&lanku Cl. VII odst. (13) Stanov spoleCenstvi a z prohlaseni
predsedajictho shromazdéni o poétu pfitomnych hlast na zaseddni shromazdéni a byl 4 866
hlasi.

1.
Na zékladé shora uvedenych zjisténi prohladuji, Ze pfedmétné usneseni bylo shromazdénim
Spoledenstvi piijato a jeho obsah i zptsob pfijeti je v souladu se zdkonem a Stanovami
spoleenstvi.

ok ok ok ok
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O shora uvedenych usnesenich shromdzdéni Spolecenstvi Velkd Ohrada 2419 - 2424 byl
tento notafsky zapis mnou, JUDr. Blankou Cechovou, notatkou se sidlem v Praze, sepsan.
Pan Ing. Jaroslav Hanousek, ktery zahdjil zaseddni shromazdéni a soucasné byl zvolen
predsedajicim zasedani shroméZdéni, prohlasuje, Ze si tento notafsky zapis pfedetl, a poté ho
bez vyhrad schvalil.

Ing. Jaroslav Hanousek, v.r JUDr. Blanka Cechova, v.r

................................................................................................

Ing. Jaroslav Hanousek JUDr. Blanka Cechova
notifka se sidlem v Praze

L.S.

(uredni razitko)
JUDr. Blanka Cechovd
-3-
notdrka v Praze






