Spolecenstvi Velka Ohrada 2419 - 2424
se sidlem: Praha 5, Janského 2420, PSC 155 00

Zapis ze shromazdéni vlastniku

Zapis & 01/2014

ze dne 26. 11. 2014 v 19:00 hodin

Nazev subjektu: Spoleéenstvi Velka Ohrada 2419 - 2424
Sidlo subjektu: Praha 5, Janského 2420, PSC 155 00
IC: 75137 577

Pocet hlasti vsech vilastniki: 9283 50%: 4 641,50

Pocet pfitomnych vlastnikt na shromdzdéni: 5.961 tj: 64,21%
SHROMAZDENI JE SCHOPNO USNASENI.

Shromazdéni vlastniki | bylo | | neByIS | pFi zahajeni usnaseni schopné

Shromazdéni vlastnikd fidil jako pfedsedajici: Ing. Jaroslav Hanousek.

PROGRAM Shromazdéni vlastniku dle pozvanky:

Zahajeni

1
2. Volba ovéfovatell zapisu

3. Schvaleni roéni zavérky za rok 2013
4

Projednani a schvaleni formulafe ,Podklad pro stanoveni zaloh pfispévku vlastnika (najemného) a na
sluZby pro rok 2015*

o

Schvaleni rozpo&tu pro rok 2015

6. Schvaleni Stanov spolegenstvi dle NOZ — nutno schvalit nové znéni v souladu se z&konem platnym k 1.
1.2014

7. Schvaleni postupu vyboru spoleéenstvi pro nutnou rekonstrukci stfechy a vzduchotechniky
8. Informace k probihajicimu soudnimu sporu s manzeli Karenovymi

9. Diskuse k dal$i &innosti spoleéenstvi v roce 2015

10. Zaver
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Spolecenstvi Velka Ohrada 2419 - 2424
se sidlem: Praha 5, Janského 2420, PSC 155 00

1. Shromazdéni vlastnikl zahajil pfedsedajici pan Jaroslav Hanousek v 19:20 hod. a pfivital véechny pfitomné.

2. Volba ovérovatell zapisu
Ovérovateli zapisu byli zvoleni: pan Jifi Kotek — byt &. 15 a pan Jan Pretl — byt & 105

Hlasovani €. 1 : Pro: 5.961 =100 % pfitomnych Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Usneseni k hlasovdni ¢. 1 k bodu 2: Shromdzdeéni viasinikiu schvaluje jako ovéFovatele zdpisu pana Jifiho
Kotka..

Hlasovani €. 2 : Pro: 5.961 =100 % pfitomnych Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Usneseni k hlasovani ¢. 2 k bodu 2: Shromdzdéni viastnikii schvaluje jako ovérovatele zdpisu pana Jana
Pretla.

3. Schvaleni ro¢ni uzavérky za rok 2013

Pfedsedaijici Ing. Jaroslav Hanousek pozadal o informace k roéni zavérce za rok 2013 Ing. Hanu Hajkovou, ktera
s odkazem na predané materialy seznamila ¢leny spoleéenstvi s vysledky Spoleéenstvi za rok 2013. V diskusi
k predanému materialu, zodpovédéla Ing. Hajkova dotazy &len( spoleéenstvi. Jednalo se o nesrozumitelnost ve
vykazovani nakladl a vynosu v tabulce , Podklad pro stanoveni zaloh pfispévku vlastnika na rok 2015%, kde jsou
jednotlivé polozky uvadéné vSechny s plusovou hodnotou. Neni zde tudiz vidét co je naklad a co vynos. Dal&i
dotaz se tykal vys$si éastky v polozce 13 — Ostatni naklady, ktera presahla oéekavany stav o 39.573,- K&. V roce
2013 probéhla akce prepocet koeficientl pro rozaétovani energii, se kterou se v rozpoé&tu nepoéitalo pfedem.
Dal$i dotaz byl ohledné velkého rozdilu v poloZzce 5 — Vytahova sluzba. Rozdil je zplsoben tim, ze dfive
probihala fakturace vytahové sluzby prostfednictvim SBD Pokrok a rovnou byla Gi&tovana do &erpani zaloh. Nyni
je fakturovano pfimo od firmy KONE na nase spolecenstvi a eviduje se to takto pfimo v pfehledné polozce.

Nasledné dal Ing. Hanousek hlasovat o schvaleni roéni zavérky za rok 2013.

Hlasovani ¢. 3 : Pro: 5.961 =100 % pfitomnych Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Usneseni k hlasovdni ¢. 3 k bodu 3: Shromdzdéni viasmikii schvaluje rocni zavérku za rok 2013 dle
predloZzeného materidlu, ktery je soucdsti ,, Podkladii na shromdzdéni viasmiki 26. 11. 2014.

4. Projednani a schvaleni formulafe ,,Podklad pro stanoveni zaloh prispévku vlastnika (ndjemného) a na sluzby a
navrh 2015
Na zakladé skuteénych naklad( a vynost roku 2013, byly navrzeny &astky pro rok 2015. Tento navrh obdrzeli
vlastnici do schranky nebo i mailem. K dotaziim ohledné stanoveni vy$e polozek 16 — 19, tj. Zaloh na vytapéni,
ohfev vody a TUV a SV pro chfev TV, sdélil pfedseda vyboru pan Hanousek, e navrzené ¢astky vyborem
spolecenstvi vychazi se skutenosti roku 2013 a navrhu SBD Pokrok, ktery byl vy$si nez vyborem navrzené
castky. NavySeni bylo stanoveno na 2 % u zalohy na vytapéni a ohfevu TUVa 0 8 % u polozek SV pro TUV a
zalohy na SV. U elektfiny spole&nych prostor byl navrzen nartst o 5 %.

NavrZené polozky pro rok 2015 predlozené k hlasovani:

Dlouhodobé zéloha na udrzbu a opravy 2.674.740,- K&
Dlouhodoba zéloha dalsi 57.024,- K¢
Poplatek za spravu SBD neschvaluje se
Pohotovostni sluzba neschvaluje se
Pojisténi domovniho majetku 36.850,- K&
Naklady s uZivanim pozemku 0

Vytahova sluzba 88.026,- K¢
TV signal 0

Odvoz domovniho odpadu 141.744 - KE
Elektiina spole¢nych prostor 133.285,- K&
Odmeny statutarnich organt 221.100,- K&
Mzda domovnika vé. pojisténi 0

Mzdy pracovnik( véetné pojisténi 56.000,- K&
Uklid 161.500,- K&
Ostatni naklady 60.000,- K&
Vynosy z nebytovych prostor 14.400,- K&
Ostatni vynosy 20.000,- K&
Zéaloha na vytapéni 924.131,- K&
Zaloha na ohrev 834.651,- K&
Zaloha na SV pro TUV 389.656,- K&
Zaloha SV 571.757,- K&
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Spolecenstvi Velkd Ohrada 2419 - 2424
se sidlem: Praha 5, Janského 2420, PSC 155 00

Jako zajimavost z oblasti Uspor nadeho objektu, sdélil Ing. Loucky, Ze se nas objekt umistil na druhém misté Energetické

ligy za rok 2013. Energetické liga hodnotila dosazeni co nejnizsi spotfeby tepla pro vytapéni bytli za hodnoceny rok. U
naseho objektu bylo dosazeno Uspory 39,5% oproti stavu pied zateplenim objektu.

Hlasovani ¢ 4: Pro: 5.885 = 98,72 % pFitomnych Proti: Ing.L.Loucky — byt &. 110 — 76 hlast =1,28 %
Zdrzelose: 0

Usneseni k hlasovani ¢. 4 k bodu 4: Shromdzdéni viasmiki schvaluje formuldr ,, Podklad pro stanoveni zdloh
PFispévku viastnika (ndjemného) a na sluzby pro rok 2015 dle predloZeného navrhu.

5. Schvaleni rozpoétu na rok 2015 :

Vzhledem k propojenosti bodli 5 a 7 byly tyto projednavany spoleéné. Ing. Tomas Hromadko seznamil pfitomné
se stavem stfechy a problémy se zatékanim do bytd. V nasledné diskusi &lenové vyboru seznamili pfitomné s
navrhem na rekonstrukci stfe$niho plasté. Pfi pfipravé projektu na opravu stfechy se ukazala nutnost soubézné
resit i opravu vzduchotechniky a elektro rozvodi. Bylo poptano nékolik firem na zpracovani projektové
dokumentace, véetné vykazu vymér na opravu a zatepleni stfedniho plasté. Variantu opravy stfechy po sekcich,
v prub&hu nasledujicich let, vybor neshledal ekonomickou a tak se zaméfil na provedeni opravy pouze v jedné
etapé s moznosti rozdéleni splatek této investi¢ni akce. Dle prvniho, pouze informativniho necenéni praci
z obdrzenych nabidek a ceny pfipravené v ramci revitalizace objektu, je cena projektu odhadnuta na 90 tis. K&,
cena opravy vzduchotechniky a elektrorozvodu ve vzduchotechnikdch na 980 tis. K& a oprava stfe$niho plasté
na 2.200 tis. K&. Jedna se ale opravdu o pfedbézné ceny. Skute&na nabidkova cena bude vysledkem vybérového
fizeni po vypracovani projektu. Po diskusi dal pfedseda pan Hanousek hlasovat o zakladni otazce, tj. zda se
vubec do opravy stfechy pustit a dale o maximalnich limitech pro jednotlivé prace.

Hlasovani €. 5 : Pro: 5.961= 100 % pfitomnych Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Usneseni k hlasovani ¢. 5 k bodu 7: Shromdzdéni viasmikii schvaluje zahdjeni praci smérujicich k provedeni
opravy vzduchotechniky véetné potrebné elektroinstalace a stresniho pldsté objektu.

Hlasovani €. 6 : Pro: 5.961= 100 % pfitomnych Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Usneseni k hlasovani ¢. 6 k bodu 5: Shromdzdeéni viasinikii schvaluje rozpolet spolecenstvi na rok 2015 s
maximdlnimi limity pro provedeni praci na opravé stiechy v celkové vysi 3.270.000,- K¢. V pripadé, Ze by
nabizend cena za celkovou akci presdhla tuto édstku, musi byt znovu odsouhlasena shromdsdénim viastniki
pred podpisem zdvazné smlouvy s dodavatelem akce.

6. Schvaleni stanov spoleéenstvi

Informaci k problematice novych stanov prednesl Ing. Hanousek. V souvislosti s novelou Ob&anského
zakoniku od 1.1.2014, je povinnost pro Spoleéenstvi vlastnik(i uvést své stanovy do souladu s novym znénim
zakona. Zakladni navrh novych stanov naseho spoleéenstvi nam poskytio pravni oddéleni SBD POKROK. Tuto
verzi vybor spolecenstvi doplnil, opét pfedlozil pravnimu oddé&leni a nyni je tato verze predlozena
k pfipominkovani &élenim Spoleéenstvi. Dle pravniho vykladu musi nové stanovy byt pFijaty za pfitomnosti
notare, ktery pfipraveny material musi dopfedu posoudit a pfipravit pfipadné navrhy na variantni Gpravy od
¢lenu spolecenstvi pfedem pisemné zaslané na vybor spoleéenstvi.

Navrhovana verze Stanov naseho spoleéenstvi je nyni umisténa na webovych strankach a dale byla zaslana na
adresy vlastnik(. Do 31. 1. 2015 je mozné zaslat nékterému ze élend vyboru naméty na Gpravy daného navrhu.

Poté bude material postoupen znovu pravnimu oddéleni a téz k posouzeni notafi. Poté bude tento material
hlasovan na nasledujicim shromazdéni viastniku.

Hlasovani ¢. 7 : Pro: 5.961= 100 % pfitomnych Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Usneseni k hlasovani é. 7 k bodu 6. Shromdzdéni viastnikii bere na védomi predloZeny ndvrh na nové znéni
stanov spolecenstvi. Clenové spolecenstvi mohou odeslat své ndvrhy na pripadné dalsi upravy, a to pisemné na
vybor spolecenstvi, nejdéle do 31. 1. 2015.

7. Schvaleni postupu vyboru spoleéenstvi pro nutnou rekonstrukci stfechy a vzduchotechniky - jiz
projednan spolu s bodem 5
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8. Informace o probihajicim soudnim sporu s manzeli Karenovymi

Informaci k probihajicimu sporu pfednesl Ing. Hanousek. Ve sporu jiz byla 3 soudni jednani. Byli
vyslechnuti néktei'i ¢lenové vyboru, jednatel firmy Pragotherm, stavbyvedouci firmy Pragotherm i
Zalujici strana. Jednani nyni bude pokrafovat vyslechem Ing. Louckého v prosinci a daldi stani u
soudu je nafizeno na leden 2015. Dosud jsme zaplatili za pravni zastoupeni 98 tis. K& Zalobce navrhl
mimosoudni vyrovnani ve vysi 100 tis. K¢. Vybor a advokatka spolefenstvi odmitli navrh na smir,
protoZe o této zaleZitosti musi rozhodnout shromazdéni vlastniki na svém zasedini. Navic nebyla
dosud zadna narokovana $koda zalobcem prokazana.

Hlasovani ¢ 8: Pro: 5.885 = 98,72 % pfitomnych Proti: Ing.L.Loucky — byt &. 110 = 76 hlasti =1,28 %
Zdrzelose: 0

Usnesenti k hlasovani ¢. 8 k bodu 8: Shromdzdeéni vlastniku bere na védomi pribéh soudniho sporu s manzeli
Karenovymi a doporucilo pokracovat v soudnim sporu. Shromdzdéni viasmikii neodsouhlasilo akceptovat
ndavrh Zalobce na mimosoudni vyrovadni ve vysi 100.000 K¢.

9. Diskuse
Dle informace Ing. Hanouska provedla revizni komise prohlidku vydaju, proplacenych v hotovosti za
rok 2013 a 2014. Dale pani Markéta Kalikova nahlédla do spisu k vedenému sporu s manzeli
Karenovymi, aby zajistila pro ostatni vlastniky informace o postupu vyboru v dané véci. O své
¢innosti sepsala zapis, ktery bude zvefejnén na strankach Spoleéenstvi.

10. Na zavér podékoval Ing. Hanousek pfitomnym za Giéast a shromazdéni ukonéil.

Ovérovatelé zapisu:

Jan Pretl

v

Zapsala: Ing. Hana Hajkova

Ing. Jaroslav Hanousek, pfedseda vyboru
Ing. Hana Hajkova, mistopfedseda vyboru il it

Ing. Petr Praus, ¢len vyboru

Ing. Tomas Hromadko, &len vyboru

V Praze 10. 12. 2014
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